
 

   

REPUBLIQUE FRANCAISE    

DEPARTEMENT DE L’AIN    

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS DU CONSEIL DE 

LA COMMUNAUTE DE COMMUNES DE LA DOMBES DU 14 NOVEMBRE 2024 

 

L’an deux mille vingt-quatre, le 14 novembre, à 19 heures 30 minutes, le Conseil de la 
Communauté de Communes de la Dombes, légalement convoqué, s’est réuni à l’Espace 
Noël Ravassard à Châtillon-sur-Chalaronne, sous la présidence de Madame Isabelle 
DUBOIS 
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Donne 

pouvoir à 

ABERGEMENT-CLEMENCIAT Daniel BOULON x   

BANEINS Jean-Pierre GRANGE  x I.DUBOIS 

BIRIEUX Cyril  BAILLET 
 

x  

BOULIGNEUX Laurent COMTET 
 

x JP. COURRIER 

CHALAMONT 
 

Roseline FLACHER 
 

x T. JOLIVET 

Thierry JOLIVET x   

Stéphane MERIEUX 
 

x  

CHANEINS Patrice FLAMAND 
 

x  

CHATENAY Evelyne   BERNARD x   

CHÂTILLON LA PALUD 
Dominique LAMY x   

Chantal BROUILLET x   

CHATILLON SUR CHALARONNE 

Patrick MATHIAS x   

Sylvie BIAJOUX x   

Michel JACQUARD  x P. MATHIAS 

Fabienne BAS-DESFARGES x   

Pascal CURNILLON x   

Bernadette CARLOT-MARTIN  x S. BIAJOUX 

Jean-François JANNET x   

CONDEISSIAT Daniel MOREL x   

CRANS Françoise MORTREUX x   

DOMPIERRE SUR CHALARONNE Didier   MUNERET  x  

LA CHAPELLE DU CHATELARD Cyrille  RIMAUD 
 

x  

LAPEYROUSE Gilles  DUBOST x   

LE PLANTAY Philippe POTTIER x   

MARLIEUX Chantale   DESSERTINE x   

MIONNAY 

Henri CORMORECHE  x  

Émilie FLEURY x   

Jean-Luc BOURDIN  x  

Nombre de 
membres :  
En exercice : 59 
Présents : 37 
Pouvoirs : 9 
Votants :46  
 
Date de 
convocation et 
d’affichage : 
8 novembre 2024 
 
Numéro : 
D20241114_267 
 
Objet :  
PAED : 
Approbation du 
Compte Rendu 
Annuel aux 
Collectivités 
(CRAC) pour 
l’exercice 2023 
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Secrétaire de séance élue : Sonia PERI  
 
Rapporteur : Dominique PETRONE 

 
Vu le Traité de concession d’aménagement (et ses annexes) de la ZAC Parc d’Activités 
Economiques de la Dombes, à Mionnay, signé le 5 juin 2014, ainsi que l’ensemble des 
avenants signés depuis (accompagnés eux-aussi de leurs annexes), 
 
Vu la délibération en date du 4 février 2021 par laquelle le Conseil communautaire de 
la Communauté de Communes de la Dombes a approuvé le dossier de réalisation de 
la ZAC Parc d’Activités Economiques de la Dombes, à Mionnay, dont la SAS GLB 
AMENAGEMENT est concessionnaire, 
 
Considérant qu’à la suite de cette approbation et en application de l’article 3 du Traité 
de concession d’aménagement signé le 5 juin 2014, le Traité de concession (et ses 
annexes), ainsi que l’ensemble des avenants signés depuis (accompagnés eux-aussi de 
leurs annexes), ont été notifiés à la SAS GLB Aménagement, 
 
Considérant que cette notification marque la prise d’effet du Traité de concession 
d’aménagement, 

MONTHIEUX Philippe   PAILLASSON x   

NEUVILLE LES DAMES 
Michel CHALAYER x   

Rachel RIONET x   

RELEVANT Christiane CURNILLON x   

ROMANS Jean-Michel GAUTHIER x   

SAINT ANDRE DE CORCY 

Ludovic LOREAU x   

Evelyne ESCRIVA  x  

Pascal GAGNOLET x   

Claude LEFEVER x   

SAINT ANDRE LE BOUCHOUX Alain JAYR  x  

SAINT GEORGES SUR RENON Sonia PERI x   

SAINT GERMAIN SUR RENON Christophe MONIER x   

SAINT MARCEL EN DOMBES Dominique PETRONE x   

SAINT NIZIER LE DESERT Jean-Paul COURRIER x   

SAINTE OLIVE Thierry PAUCHARD x   

SAINT PAUL DE VARAX 
Cédric MANCINI x   

Evelyne ABRAM-PASSOT  x C. MANCINI 

SAINT TRIVIER SUR MOIGNANS 
Marcel LANIER x   

Martine MOREL-PIRON  x M. LANIER 

SANDRANS Audrey CHEVALIER  x L. LOREAU 

SULIGNAT Alain GENESTOUX  x  

VALEINS Fréderic BARDON x   

VERSAILLEUX Gérard BRANCHY x   

VILLARS LES DOMBES 

Pierre LARRIEU  x F. MARECHAL 

Isabelle DUBOIS x   

François MARECHAL x   

Marie Anne ROUX  x  

Didier FROMENTIN x   

Agnès DUPERRIER x   

Jacques LIENHARDT  x  

VILLETTE SUR AIN Jean-Pierre HUMBERT  x  
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Considérant l’article 32 du Traité de concession d’aménagement qui prévoit que, pour 
permettre à la Communauté de Communes d’exercer son droit à un contrôle 
technique, comptable et financier, l’Aménageur doit établir chaque année un compte 
rendu d’activité et financier, comportant un état des perspectives de 
commercialisation, un bilan des activités du Concessionnaire et, plus généralement, 
tout élément permettant au Concédant de vérifier que l’opération se déroule 
conformément au programme, 
 
Considérant que, conformément au Traité de concession d’aménagement, le compte 
Rendu Annuel aux Collectivités (CRAC) présenté par l’Aménageur, au regard de ses 
obligations contractuelles et du bilan financier prévisionnel de l’opération, est soumis 
à l’examen du Conseil communautaire, qui en délibère dans un délai maximum de 3 
mois suivant la communication, 
 
Le compte Rendu Annuel aux Collectivités (CRAC) 2023 a été transmis à la CCD par la 
SAS GLB Aménagement, le 2 septembre dernier. 
 
Comme pour le CRAC 2022, une mission d’analyse portant sur le contrôle financier de 
l’exécution du traité de concession d’aménagement a été confiée au Cabinet 
ACTIPUBLIC (Conseil en finances locales). 
 
Les résultats du CRAC 2023 sont présentés en € HT. 
Le rapport d’analyse du CRAC 2023, établi par le Cabinet ACTIPUBLIC, fait le constat 
que le résultat prévisionnel de l’opération, entre le CRAC 2022 et le CRAC 2023, 
augmente de 348 k€ avec 485 k€ de diminution de charges : l’augmentation des coûts 
de travaux (+259 k€) et des frais financiers (+209 k€) est largement compensée par la 
diminution des frais d’archéologie notamment. Parallèlement, les produits diminuent 
de 136 k€. 
Le résultat prévisionnel du CRAC 2023 s’élève à 1 744 k€. Ce résultat est en constante 
évolution au fur et à mesure de la réalisation de la ZAC. 
Ainsi, la marge prévisionnelle a augmenté de 2,3 points, à faveur d’une baisse des 
charges prévisionnelles trois fois supérieure à celle des produits. 
 
Les cessions prévisionnelles s’élèvent à 15 871 k€ réparties sur la période 2022-2026.  
Le lot F4 de 86 153 m², a été vendu en 2023, pour un montant de 5 686 098 € (66 
€/m²). Il représente 36% des produits prévisionnels. 
Le lot C3/C4/C5 (Mionnay Park) a été vendu en avril 2024 pour un montant de 909 546 
€. 
En raison des conditions économiques, la vente des lots restants est reportée à 2025 
pour les lots F2 et F3 et à 2026 pour les lots C1/C2. 
 
Le montant prévisionnel des fouilles archéologiques a diminué de 1 126 k€ entre le 
CRAC 2022 et le CRAC 2023. Certaines tranches conditionnelles ne seront pas 
affermies (- 600 k€) et 568 k€ de subventions FNAP (Fonds National pour l’Archéologie 
Préventive) sont prévus en 2024.  
Le montant total 2023 s’élève à 2 897 k€. A ce montant, s’ajoutent les coûts de remise 
en place des terres post-fouilles pour 292 k€. 
Les subventions prévues en 2024, permettent de réduire le coût net prévisionnel à 
2 621 k€. 
 
L’essentiel des dépenses réalisée en 2023 porte sur les travaux du lot VRD (1 898 k€) 
et les fouilles archéologiques (1 703 k€). Les autres dépenses concernent des intérêts 
d’emprunt (205 k€), des travaux sur le réseau électrique basse tension (134 k€) et des 
travaux d’espaces verts (119 k€). 
 
Le montant de la rémunération de l’aménageur est forfaitisé à 600 k€. Il représente 
3,78% des produits prévisionnels et respecte donc le plafond de 4% du prix de vente 
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HT des terrains fixé par avenant n°4 du traité de concession d’aménagement. 
L’aménageur a perçu 548 k€ fin 2022 (91%) et n’a reçu aucune rémunération en 2023. 
Le solde de la rémunération est prévu en 2024. 
 
Le rapport d’Actipublic fait apparaître que la vente du lot F4 (8,6 ha) permet le 
versement d’un acompte de 109 000 k€ (25% de 436 k€) au titre de l’intéressement de 
la Communauté de Communes. 
En effet, l’avenant n° 4 du Traité de concession d’aménagement institue un mécanisme 
d’intéressement au bénéfice de la Communauté de Communes de la Dombes, à titre 
de concédant. 
Ce mécanisme prévoit le versement à la CCD d’une somme correspondant à 25% du 
résultat de l’exploitation bénéficiaire, avec un versement en 2 fois, le 1er versement 
intervenant à la suite de la signature de l’acte authentique de la première vente d’un 
terrain de plus de 5 ha et le solde, dans les 3 mois de la présentation des comptes de 
liquidation certifiés par le commissaire aux comptes de l’aménageur. 
Sur la base du bilan prévisionnel de 2023 de 1 744 k€, l’intéressement prévisionnel de 
la CCD s’élève donc à 436 k€. 
 
Le rapport rappelle également que le même avenant n°4 prévoit une participation de 
l’aménageur de de 360 k€ pour l’amenée du réseau d’eau potable et de la fibre. 
 
Il est proposé au Conseil Communautaire d’approuver le Compte Rendu Annuel aux 
Collectivités (CRAC) pour l’exercice 2023. 

 

 

 
Le Conseil communautaire  

                                            après en avoir délibéré, décide à l’unanimité : 
 
- D’approuver le Compte Rendu Annuel aux Collectivités (CRAC) pour l’exercice 2023. 
 
 
 

              Ainsi fait et délibéré, le 14 novembre 2024 
 

La Présidente,  
 Isabelle DUBOIS 





Compte-rendu annuel

à la Collectivité 

CRAC 2023

Parc d’Activités Economiques de la Dombes à Mionnay 

Concédant : Communauté de Communes de la Dombes

Concessionnaire : GLB Aménagement SAS

26 juillet 2024





I – FICHE D’OPERATION

COLLECTIVITE : CCD

OPERATION

N° 2013

Nom : ZAC "Parc d'Activités Economiques de la Dombes"

Cadre juridirique : Concession Concéssionnaire: 

Délibération traité de concession : 08/03/2014 GLB Aménagement SAS

Date approbation DR ZAC : 04/02/2021

PROCEDURES D'URBANISME

Forme : Zone d'Aménagement Concerté Dernier avenant en date :

Avenant 5 : Modification portage foncier

ZAC Création : 08/03/2012

ZAC Réalisation : 04/02/2021

DUP :  négociation foncière conduite par EPCI et EPF

ELEMENTS PHYSIQUES

Surface ZAC : 28 Ha

Surface cessible : 243 410 m²

Surface acquise : 0 m² Surface vendue : 0 m²

Surface à acquérir : 276 472 m² Surface à vendre : 243 410 m²





II – BILAN DES ACQUISITIONS : état parcellaire

Maitrise foncière :

La totalité des terrains a été achetée 
auprès des différents propriétaires 
(EPF 01 / Mairie Mionnay / 
Département) courant juillet 2022





II – BILAN DES ACQUISITIONS : détail financier (hors frais d’acte et garanties)

Régime Frais

Propriétaire Adresse Réf. Superficie €/m² Montant Date de Observations Date Engagé Réglé Réglé fiscal

Cadastrale m² Engagé HT validité HT HT TTC

Foncier hors ZAC 0 0,00

Foncier ZAC 0,00 0,00

Foncier EPF 262 004 14,68 3 846 701,93 Acte signé 26/07/2022

Autres fonciers Commune de Mionnay 12 988 14,55 188 975,40 Acte signé 11/07/2022

CD01 / ETAT 1 480 5,72 8 460,00 Acte signé 19/07/2022

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

TOTAL 276 472 4 044 137,33 4 044 137,33 0,00 0,00 0,00

Prix moyen d'acquisition 14,63 € HT / m²

Désignation des terrains Compromis - Promesse Acte

Vente à RSE déduite de l'ensemble 

1500 m2





III – COMMERCIALISATION : plan de vente

6 779 m2 13 781 m2

86 153 m2

LE VERGER





III – COMMERCIALISATION : recettes (cession des terrains)

N° du lot Surface m² Prix au m² Prix de vente
Date prévisionnelle de 

vente
Prix acte signé

C1/C2                              6 779                                 66 €                 447 414 € 2026

C3/C4/C5                            13 781                                 66 €                 909 546 € 2024

F1                            32 398                                 60 €              1 943 880 € 2022                                 1 943 880   

F2                            32 520                                 66 €              2 146 320 € 2025

F3                            71 779                                 66 €              4 737 414 € 2025

F4                            86 153                                 66 €              5 686 098 € 2023                                 5 686 098   

Total cessible                                        243 410                     15 870 672 €                               7 629 978 € 





IV – BILAN FINANCIER PREVISIONNEL : bilan synthétique

BILAN PREVISIONNEL ETABLI le 09/07/2024 2014 -2022 2023 2024 2025 et suivant Total contrôle

DEPENSES

Foncier yc frais (annexe 1) 4 430 325                    4 427 875             6 226 -                      -                            8 676                     4 430 325                    

Honoraires, études et archéologie (annexe 2) 910 103                        768 076                91 640 -                   135 123                  98 544                   910 102                        

Archéologie 2 621 016                    -                          1 705 399               915 617                  -                          2 621 015                    

Travaux (annexe 3) 3 476 568                    376 702                2 066 885               794 615                  238 367                3 476 568                    

Conventions concessionnaires (AEP / RSE…) 213 831                        23 630                  134 374                  27 914                    27 914                   213 831                        

Honoraires MOE / HQE / Communication… 374 931                        128 741                85 984                    131 821                  28 386                   374 931                        

Participations (annexe 4) 554 067                        144 067                -                            205 000                  205 000                554 067                        

Autres frais 190 600                        19 229                  50 002                    59 962                    61 407                   190 600                        

Frais gestion aménageur, commercialisation, aléas 751 086                        547 500                -                            116 858                  86 728                   751 086                        

Frais financiers 604 005                        31 597                  231 812                  200 000                  140 597                604 005                        

TOTAL DEPENSES HT (annexe 5) 14 126 531          6 467 416       4 176 590        2 586 907        895 618          14 126 531          

RECETTES
N° du lot  Vente prévisionnelle 

C1/C2 2 026                       447 414                          -                           -                             -                             447 414                   447 414                          

C3/C4/C5 2 024                       909 546                          -                           -                             454 443                    455 103                   909 546                          

F1 2 022                       1 943 880                       1 943 880               -                             -                             -                           1 943 880                       

F2 2 025                       2 146 320                       -                           -                             -                             2 146 320                2 146 320                       

F3 2 025                       4 737 414                       -                           -                             -                             4 737 414                4 737 414                       

F4 2 023                       5 686 098                       -                           5 686 098                 -                             -                           5 686 098                       

-                                   18 143                    18 143 -                     -                                   

TOTAL RECETTES HT 15 870 672          1 962 023       5 667 955        454 443           7 786 251       15 870 672          

RESULTAT PREVISIONNEL            1 744 141   -4 505 393  1 491 365  -2 132 464  6 890 633             1 744 141   

Cumulé 11,0% -4 505 393  -3 014 028  -5 146 491  1 744 141  

Budget





IV – BILAN FINANCIER PREVISIONNEL : suivi annuel détaillé des dépenses (1/3)

BILAN PREVISIONNEL base marché travaux signé

09/07/2024
2 014 2 015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026  TOTAL 

Foncier 4 430 325                 0 0 0 0 0 0 500 901 4 426 474 -6 226 0 8 676 0 4 430 325 

dont prix de rachat des terrains 4 044 137                              0 4 044 137                          4 044 137 

dont frais d'acte et garantie 386 188                                 0 0 500 901 382 337 -6 226 8 676 386 188 
Provision frais de portage EPF et Rbt CCD Forfait -                                         0 0 0 0 

Honoraires, études 910 103                              38 104            159 273               24 705              36 485              37 020            17 500                 299 094               97 660                 58 235                    91 640 -                          135 123 98 544 0 910 102 

Frais de géomètre 68 765                                 0 8 685 0 0 0 0 0 33 150 11 060 1 300 14 570 0 68 765 

Facturé 54 195                                   0 8 685 0 0 33 150 11 060 1 300 54 195 

Prévi 14 570                                  14 570 14 570 

Frais juridiques 96 775                                 11 000 3 400 9 336 3 000 3 300 0 11 375 3 705 3 150 739 42 375 5 395 96 775 

Facturé 49 005                                   11 000 3 400 9 336 3 000 3 300 11 375 3 705 3 150 739 49 005 

Prévi 47 770                                  0 42 375 5 395 47 770 

Etudes de Sols 48 110                                 0 28 110 0 0 0 0 0 0 6 245 0 13 755 0 48 110 

Etudes géotechnique Confluence 34 355                                   28 110 6 245 34 355 

Prévi (G2Pro) 13 755                                   13 755 13 755 

Etudes DR - AVP - DLE-Etude impact (Ilex-odissée-SAGE Ph Longbow) 154 075                              3 104 93 840 0 28 485 28 300 0 346 0 0 0 0 0 154 075 

Facturations groupement 154 075                                 3 104 93 840 28 485 28 300 346 154 075 

Prévi -                                         0 

Etudes complémentaires 261 161                              0 8 780 4 574 0 420 0 62 373 25 805 3 980 12 300 49 780 93 149 261 161 

SONING (ENR) 2 850                                     0 2 850 2 850 

STERELA (trafic) 980                                        0 980 980 

SCE (trafic) 14 450                                   0 4 950 490 9 010 14 450 

supplément étude environnemental MEC 2 975                                     2 975 2 975 

Etude Orange Telecom 5 597                                     1 599                   3998 5 597 

Etude BE SNCF passage sous voirie 3 500                                     3 500 3 500 

Diagnostic amiante "pigeonnier" 420                                        420 420 

Compléments plans divers ARCHIGROUP et Odissée (reprise DR Version GLB 2020) 36 000                                   0 36 000 36 000 

MAJ étude trafic 9 010                                     4 380 4 630 9 010 

révisions des dossiers EI et DLE 12 000                                   6 875 2 275 0 2 850 12 000 

Etude impact agricole 8 000                                     3 980 4 020 8 000 

Passage 2019 Faune Flore 4 saisons 10 350                                   7 100 3 250 10 350 

Headlight 19 390                                   8 940 1 400 9 050 19 390 

Grenade Persman + Marynower 37 500                                   31 080 6 420 37 500 

Autres 98 139                                   14 000 84 139 98 139 

AMO 278 964                              24 000 15 000 10 000 5 000 5 000 17 500 70 000 35 000 33 800 49 021 14 643 0 278 964 

facturé Greenfield 264 321                                 24 000 15 000 10 000                 5 000                  5 000                 17 500                    70 000                    35 000                    33 800                       49 021                             264 321 

Prévi 14 644                                   0 14 643 0 14 643 

pré-fi archeo diag -                                        155 000 -155 000 0 

Assistance Foncier (SCR) 2 253                                   0 1 458 795 0 0 0 0 0 0 0 0 0 2 253 

Facturé SCR 2 253                                     1 458 795 2 253 

Prévi -                                         0 

Archéologie 2 621 016                           0 0 0 0 0 0 0 0 0 1 705 399 915 617 0 0 2 621 015 

Fouilles archiélogiques suite AP modificatif 2 896 726                              1 702 899 1 193 827 2 896 726 

Remise en place des terres post-fouilles 291 923                                 2 500 289 423 291 923 
Subvention FNAP 567 633 -                                -567 633 -567 633 

Déjà engagé Prévisionnel





IV – BILAN FINANCIER PREVISIONNEL : suivi annuel détaillé des dépenses (2/3)

BILAN PREVISIONNEL base marché travaux signé

09/07/2024
2 014 2 015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026  TOTAL 

Travaux 3 476 568                           0 0 0 0 0 0 0 24 780 351 922 2 066 885 794 615 238 367 0 3 476 568 

Travaux préparatoires 57 012                                   11 294 6 243 39475 57 012 

Lot VRD - tranche 1 & 2 2 710 723                              338 428 1 897 655 320 410 154 231 2 710 723 

Eclairage public 73 945                                   0 27 315 46 630 73 945 

Espaces Verts 408 840                                 0 119 113 289 727 408 840 

GRDF 8 962                                     0 8 962 8 962 

pose incendie ZAC 4 500                                     2 200 0 2 300 4 500 

compteurs fournis posés par SAUR 418                                        0 418 418 

ABRI BUS 7 180                                     0 7 180 7 180 

bornes IRVE 11 938                                   0 11 938 11 938 

Provision aléas, imprévus, indexations travaux (4%)/variation de prix 193 051                              24 780 0 84 136 84 136 193 051 

Conventions concessionnaires (AEP / RSE…) 213 831                              0 0 0 0 0 0 0 0 23 630 134 374 27 914 27 914 0 213 831 

BT interne ZAC (devis/convention RSE) 213 831                              0 23 630 134 374 27 914 27 914 213 831 

Honoraires MOE / HQE / Communication… 374 931                              0 0 0 0 1 500 0 5 850 54 226 67 165 85 984 131 821 28 386 0 374 931 

Communication 42 000                                 0 1 500 730 13 599 13 086 13 086 42 000 

Maitrise d'Œuvre  EXE (Odissée/Genest/Urba) 221 476                              0 0 0 0 0 0 0 45 450 45 435 68 811 51 480 10 300 0 221 476 

facturé 114 246                                 0 0 0 0 0 0 0 0 45 435 68 811 0 0 114 246 

Prévi 107 230                                 0 0 0 45 450 0 51 480 10 300 107 230 

Mission suivi environnemental base ref HQE 86 455                                 5850 8776 21000 3 574 47 255 86 455 

Mission recollement autocad (référence points ZAC) 25 000                                 0 20 000 5 000 25 000 

Participations 554 067                              0 0 0 0 0 0 0 0 144 067 0 205 000 205 000 0 554 067 

Supplément adduction EP (transfer CCD) 310 000 310 000                              0 0 155 000 155 000 310 000 

Supplément fibre optique (transfer CCD) 50 000 50 000                                 0 0 25 000 25 000 50 000 

Participation STEP 144 067                              144 067                  144 067 

Sentier liaison provision 50 000                                 0 0 25 000 25 000 50 000 

Autres frais 190 600                              679 2 497 511 0 0 0 0 2 377 13 165 50 002 59 962 61 407 0 190 600 

Assurances 35 000                                 5 000 0 15 000 15 000 35 000 

Impôts et taxes 60 000                                 19 754 20 123 20 123 60 000 

Conso élec/ouverture cpteurs  avant rétrocession 54 650                                 25 523 14 564 14 564 54 650 

Frais gestion des espaces privatifs avant ventes 20 000                                 7450 0 6 275 6 275 20 000 

Frais divers 20 950                                 679 2 497 511 0 0 0 0 2 377 715 4 725 4 000 5 446 20 950 
Publicités légales 679                                        679 679 

La Poste 357                                        357 357 

reprographie & supports 511                                        511 511 

Constats d'Huissier 2 855                                     2 140 715 2 855 

prévi 16 548                                   2 377 4 725 4 000 5 446 16 548 

Provision compensation agricole (info SAFER 1,5 €/m2*28 Ha) -                                        0 0 

Frais gestion, aménageur, commercialisation, aléas 751 086                              0 0 0 0 0 80 000 167 500 150 000 150 000 0 116 858 64 358 22 371 751 086 

Aléas (y compris dépollution) 128 715                              # -                    -                         -                      -                     -                    -                         -                         -                         -                                  64 358                                                       64 358                             128 715 

Frais de commercialisation (C1 / C2 exclusivement) 5,00% 22 371                                 0 0 0 0 0 0 0 0 22 371 22 371 

Rémunération de l'aménageur/charges 3,8% 600 000                              80 000 167 500 150 000 150 000 0 52 500 600 000 

TOTAL DEPENSES (hors frais financiers de portage) 13 522 526               38 783 161 770 25 217 36 485 38 520 97 500 472 944 329 944 5 234 657 3 944 778 2 386 907 732 651 22 371 13 522 525 

Déjà engagé Prévisionnel





IV – BILAN FINANCIER PREVISIONNEL : suivi annuel détaillé des dépenses (3/3)

BILAN PREVISIONNEL base marché travaux signé

09/07/2024
2 014 2 015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026  TOTAL 

RECETTES
C1/C2 2 026                           447 414                                 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 447 414 447 414 

C3/C4/C5 2 024                           909 546                                 0 0 0 0 0 0 0 0 454 443 455 103 909 546 

F1 2 022                           1 943 880                              0 0 0 0 0 0 1 943 880 0 0 0 1 943 880 

F2 2 025                           2 146 320                              0 0 0 0 0 0 0 0 0 2 146 320 2 146 320 

F3 2 025                           4 737 414                              0 0 0 0 0 0 0 0 0 4 737 414 4 737 414 

F4 2 023                           5 686 098                              0 0 0 0 0 0 0 5 686 098 0 0 5 686 098 

Refacturation frais diag archéo au m2 vendu -                               -                                         0 0 0 0 0 0 18 143 -18 143 0 0 0 

TOTAL RECETTES HT 15 870 672               0 0 0 0 0 0 0 0 1 962 023 5 667 955 454 443 7 338 837 447 414 15 870 672 

FINANCEMENT 38 783 161 770 25 217 36 485 38 520 97 500 472 944 329 944 5 234 657 3 944 778 2 386 907 732 651 22 371 13 500 155 

FRAIS FINANCIERS 604 005                              0 0 0 0 0 0 0 0 31 597 231 812 200 000 140 597 0 604 005 

Intérets d'emprunt 1,80% 576 736                                 0 0 0 0 0 0 0 0 31 597 204 542 200 000 140 597 576 736 

0 

Frais de GAPD 27 269                                   0 27 269 27 269 

Frais de portage EPF inclus dans terrain -                                         0 0 0 

Total des charges 14 126 531 €                                 

Total des recettes 15 870 672 €                                 

Marge (résultat avant IS et intéressement) 1 744 141              Solde 1 744 141 €                                   

Marge théorique 10,99%

Taux de marge 11%

Déjà engagé Prévisionnel





ANNEXES





Annexe 1 – Prix d’acquisition du foncier (selon actes signés - hors frais d’acte et garanties) 

Régime Frais

Propriétaire Adresse Réf. Superficie €/m² Montant Date de Observations Date Engagé Réglé Réglé fiscal

Cadastrale m² Engagé HT validité HT HT TTC

Foncier hors ZAC 0 0,00

Foncier ZAC 0,00 0,00

Foncier EPF 262 004 14,68 3 846 701,93 Acte signé 26/07/2022

Autres fonciers Commune de Mionnay 12 988 14,55 188 975,40 Acte signé 11/07/2022

CD01 / ETAT 1 480 5,72 8 460,00 Acte signé 19/07/2022

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

TOTAL 276 472 4 044 137,33 4 044 137,33 0,00 0,00 0,00

Prix moyen d'acquisition 14,63 € HT / m²

Désignation des terrains Compromis - Promesse Acte

Vente à RSE déduite de l'ensemble 

1500 m2





Annexe 2 – Coût des fouilles archéologiques selon contrat INRAP (1/4) 





Annexe 2 – Coût des fouilles archéologiques selon contrat INRAP (2/4) 





Annexe 2 – Coût des fouilles archéologiques selon contrat INRAP (3/4) 





Annexe 2 – Coût des fouilles archéologiques selon contrat INRAP (4/4) 

Montant total réel* : 2.896.726,43 €HT
* Hors remblaiement des fouilles et hors subvention





Annexe 2 – Fouilles archéologiques : attribution subvention 





Annexe 3 – Montant des travaux VRD base marché





Annexe 4 – Montant des participations (extrait délibération CCD D2019_07_06_153)





Annexe 5 – Etat détaillé des dépenses de l’exercice 2023 (1/4)
N° Chrono D chrono D facture Exercice Fournisseur Désignation N° Doss Montant HT Montant TTC Échéance

259 26/12/2022 21/12/2022 2022 INRAP
appel fond 1 fouilles 

archéo
118 567 632,87 681 159,44 10/01/2023

260 26/12/2022 21/12/2022 2022 INRAP
appel fond 2 fouilles 

archéo
118 1 135 265,74 1 362 318,89 09/02/2023

10/10/2023 10/10/2023 2023 DDT Ain Pré-fi archéo Diag -155 000,00 -155 000,00 13/10/2023

262 03/01/2023 29/12/2022 2022 ALCAIX frais -ZD15 118 950,00 950,00 05/01/2023

264 03/01/2023 08/12/2022 2022 QUALICONSULT Mission CT (M0+3) 118 520,00 624,00 31/01/2023

266 18/01/2023 30/11/2022 2022 01 POMPAGE SITU 3 118 88 632,00 88 632,00 31/01/2023

267 18/01/2023 30/11/2022 2022 BRUNET TP - SST RMF TP SITU 3 118 194 242,20 194 242,20 31/01/2023

268 18/01/2023 30/11/2022 2022 RMF TP SITU 3 118 3 612,27 60 909,56 31/01/2023

270 25/01/2023 20/12/2022 2022 RMF TP SITU 4 118 1 681,42 15 939,10 28/02/2023

271 25/01/2023 20/12/2022 2022 BRUNET TP - SST RMF TP SITU 4 118 58 707,00 58 707,00 28/02/2023

272 25/01/2023 20/12/2023 2023 FCE SITU 4 118 10 900,00 10 900,00 28/02/2023

2303000024 06/03/2023 06/03/2023 2023 QUALICONSULT 578230196 118 520,00 624,00 28/04/2023

2307000049 17/07/2023 11/07/2023 2023 QUALICONSULT SPS 118 573230453 118 633,45 760,14 31/08/2023

2305000040 31/05/2023 31/05/2023 2023 AGOSTINO LYON 03230136 118 900,00 1 080,00 30/06/2023

2308000093 31/08/2023 31/08/2023 2023 01 POMPAGE FV0007727 118 4 200,00 5 040,00 31/10/2023

2303000029 30/03/2023 30/03/2023 2023 RMF 2303102 118 2 129,17 25 426,05 31/05/2023

2307000072 12/07/2023 12/07/2023 2023 ADTEC CONTROLE 0723093 118 1 500,00 1 800,00 30/09/2023

2302000013 28/02/2023 28/02/2023 2023 AGOSTINO LYON 03230045 118 900,00 1 080,00 31/03/2023

2306000045 23/06/2023 23/06/2023 2023 REGIE SERVICES ENERGIE 166289 118 165,83 199,00 26/07/2023

2309000089 25/09/2023 25/09/2023 2023 REGIE SERVICES ENERGIE 176754 118 89,31 98,13 25/10/2023

2301000002 18/01/2023 18/01/2023 2023 ALCAIX DECOMPTENOTAIRE 118 2 450,00 2 450,00 18/01/2023

2309000085 07/09/2023 07/09/2023 2023 REGIE SERVICES ENERGIE 175559 118 99,75 111,42 07/10/2023

2303000014 20/03/2023 20/03/2023 2023 ATRADIUS 2015162 118 26 844,30 26 844,30 19/04/2023

20/10/2023 20/10/2023 2023 SAUR CHALON 233233009329 118 6 499,25 6 860,51 02/11/2023

2305000081 17/05/2023 17/05/2023 2023 REGIE SERVICES ENERGIE FA230158-SOLDEHTA 118 9 674,00 11 608,80 30/09/2023

2309000080 04/09/2023 24/09/2023 2023 GFA 24-09/2023 118 16 992,87 20 391,44 30/09/2023

2307000057 24/07/2023 10/07/2023 2023 ENTREPRISE BALTHAZARD 2307035 118 27 314,92 32 777,90 31/08/2023

2309000088 15/09/2023 15/09/2023 2023 REGIE SERVICES ENERGIE 175749 118 1 134,79 1 361,75 18/10/2023

2308000067 01/08/2023 20/07/2023 2023 MCA FM2307484 118 17 680,00 17 680,00 30/09/2023

2307000044 28/06/2023 28/06/2023 2023 QUALICONSULT 578230518 118 520,00 624,00 31/07/2023

2308000087 10/08/2023 10/08/2023 2023 DGFIP-SIP TREVOUX
4650857923110-

2301420157988
118 20 758,00 20 758,00 16/10/2023

2202000003 28/02/2022 28/02/2023 2023 BRUNET T.P. 2302029 118 159 752,00 159 752,00 30/04/2023





Annexe 5 – Etat détaillé des dépenses de l’exercice 2023 (2/4)
N° Chrono D chrono D facture Exercice Fournisseur Désignation N° Doss Montant HT Montant TTC Échéance

2302000005 06/02/2023 06/02/2023 2023 GFA 02-02/2023 118 8 179,74 9 815,69 28/02/2023

2207000004 01/01/2023 01/01/2023 2023 RMF 2304056-SITU8 118 58 875,82 84 041,34 30/06/2023

2302000006 16/02/2023 16/02/2023 2023 LEGA-CITE 20230890 118 739,17 887,00 30/03/2023

2302000016 28/02/2023 28/02/2023 2023

E S P A C S (EQUIPEMENT - 

SERRURERIE - PORTAILS -

AUTOMATISMES - CLOTURE - 

SECURITE)

23020312 118 9 090,25 10 908,30 30/04/2023

2308000095 31/08/2023 31/08/2023 2023 RMF 2308033 118 889,99 3 537,68 31/10/2023

2304000022 04/04/2023 04/04/2023 2023 QUALICONSULT SPS 118 573230220 118 615,00 738,00 31/05/2023

2306000079 30/06/2023 30/06/2023 2023
SARL DYNAMIQUE 

ENVIRONNEMENT
FC2306/028 118 42 900,00 42 900,00 30/09/2023

2212000002 29/12/2022 29/12/2022 2023 ALCAIX ProvFrais273397 118 950,00 950,00 08/03/2023

2303000017 21/03/2023 28/02/2023 2023 POLEN' 2302017-SITU6RMF 118 60 849,74 60 849,74 30/04/2023

2309000074 15/09/2023 15/09/2023 2023 CETIAC 202300276 118 4 725,00 5 670,00 30/09/2023

2304000035 28/04/2023 28/04/2023 2023 BRUNET T.P. 2304009-SITU8RMF 118 53 304,00 53 304,00 30/06/2023

2307000050 17/07/2023 30/06/2023 2023 RMF 2306048 118 128 928,88 171 131,59 31/08/2023

2302000018 28/02/2023 28/02/2023 2023 RMF 2302047-SITU6 118 -36 109,63 788,79 30/04/2023

2303000039 08/03/2023 08/03/2023 2023 REGIE SERVICES ENERGIE DE005697 118 2 106,56 2 527,87 06/06/2023

2301000007 23/01/2023 23/01/2023 2023 MARECHAL T.P. 01390 118 6 748,00 6 748,00 31/03/2023

2307000060 19/07/2023 19/07/2023 2023 ALCAIX 109898 118 -10 575,56 -10 575,56 19/07/2023

2307000078 28/07/2023 28/07/2023 2023 BALLAND 2307036 118 46 537,60 64 425,12 30/09/2023

12/10/2023 12/10/2023 2023 REGIE SERVICES ENERGIE 179221 118 1 468,10 1 761,72 14/11/2023

2301000009 31/01/2023 31/01/2023 2023 BRUNET T.P. 2301012 118 90 502,14 90 502,14 31/03/2023

2310000100 20/10/2023 20/10/2023 2023 SAUR CHALON 233233009298 118 228,50 274,20 31/10/2023

2309000096 14/09/2023 14/09/2023 2023 CERTIVEA
1330/23-17283-2409-

INV
118 3 574,00 4 288,80 31/10/2023

2307000051 17/07/2023 30/06/2023 2023 BALLAND 2306073 118 20 693,75 20 693,75 31/08/2023

2307000070 12/07/2023 12/07/2023 2023

E S P A C S (EQUIPEMENT - 

SERRURERIE - PORTAILS -

AUTOMATISMES - CLOTURE - 

SECURITE)

23070196 118 2 500,00 3 000,00 04/09/2023

2308000053 31/08/2023 30/06/2023 2023 01 POMPAGE FV0007647 118 28 671,00 28 671,00 31/08/2023

2303000026 23/03/2023 23/03/2023 2023 01 POMPAGE FV0007526 118 59 088,00 59 088,00 31/05/2023

2307000048 27/04/2023 27/04/2023 2023 SAGE ENVIRONNEMENT 22.048/1/023 118 3 250,00 3 900,00 31/07/2023

2303000027 31/03/2023 31/03/2023 2023 POLEN' 2303042 118 5 009,98 5 009,98 31/05/2023

2308000092 31/08/2023 31/08/2023 2023 01 POMPAGE FV0007729 118 3 500,00 4 200,00 31/10/2023

2307000062 30/06/2023 30/06/2023 2023 AQUAREM 23/06023 118 708,50 850,20 31/08/2023

2301000008 31/01/2023 31/01/2023 2023 RMF 2301060 118 33 489,59 59 637,54 31/03/2023





Annexe 5 – Etat détaillé des dépenses de l’exercice 2023 (3/4)
N° Chrono D chrono D facture Exercice Fournisseur Désignation N° Doss Montant HT Montant TTC Échéance

2303000028 31/03/2023 31/03/2023 2023 BRUNET T.P. 2303013 118 50 257,26 50 257,26 31/05/2023

2307000071 31/07/2023 31/07/2023 2023 AGOSTINO LYON 03230200 118 900,00 1 080,00 31/08/2023

2308000084 23/08/2023 23/08/2023 2023 REGIE SERVICES ENERGIE 175104 118 205,82 246,98 25/09/2023

2307000064 31/07/2023 28/07/2023 2023 HEADLIGHT CONSULTING FA-FP23/0129 118 4 525,00 5 430,00 31/08/2023

2308000066 01/08/2023 26/07/2023 2023 01 POMPAGE FV0007693 118 38 021,25 38 021,25 30/09/2023

2307000055 18/07/2023 30/06/2023 2023 ODISSEE 2306032 118 8 370,00 10 044,00 31/08/2023

2308000069 31/08/2023 13/07/2023 2023

E S P A C S (EQUIPEMENT - 

SERRURERIE - PORTAILS -

AUTOMATISMES - CLOTURE - 

SECURITE)

23070197 118 2 008,80 2 410,56 31/08/2023

19/10/2023 19/10/2023 2023 DGFIP-SIP TREVOUX 2301420157988 118 -1 004,00 -1 004,00 19/10/2023

2307000063 31/07/2023 10/07/2023 2023 REGIE SERVICES ENERGIE 171483 118 48,76 58,51 31/08/2023

2304000021 12/04/2023 21/02/2023 2023 GE EXPERT 2023-050 118 1 300,00 1 560,00 28/04/2023

2306000037 01/06/2023 01/06/2023 2023 HEADLIGHT CONSULTING ACPTE50-CDE 118 4 525,00 5 430,00 01/06/2023

2307000052 17/07/2023 23/06/2023 2023 SARL MVA 20230214 118 15 162,12 15 162,12 31/08/2023

2309000076 07/09/2023 07/09/2023 2023 REGIE SERVICES ENERGIE FA230159 118 -1 180,38 -1 416,46 30/09/2023

2307000054 17/07/2023 23/06/2023 2023 BRUNET T.P. 2306010 118 17 557,81 17 557,81 31/08/2023

2307000056 21/07/2023 21/07/2023 2023 ABRI PLUS EQUIPEMENTS 230700207 118 2 154,00 2 584,80 21/07/2023

2212000001 09/12/2022 09/12/2022 2023 REGIE SERVICES ENERGIE PL004029 118 4 146,00 4 975,19 07/02/2023

2310000099 13/10/2023 13/10/2023 2023 REGIE SERVICES ENERGIE DE005963ACPTEHT 118 23 166,16 27 799,39 31/10/2023

2307000058 31/05/2023 31/05/2023 2023 RMF 2305070-SITU9 118 37 864,25 60 121,80 31/07/2023

2309000097 29/09/2023 29/09/2023 2023 ACCOTEC 23/09/27 118 1 000,00 1 200,00 31/10/2023

2301000001 09/01/2023 09/01/2023 2023 QUALICONSULT SPS 118 573230001 118 615,00 738,00 28/02/2023

2307000047 30/06/2023 30/06/2023 2023 AGOSTINO LYON 03230166 118 900,00 1 080,00 31/07/2023

2307000073 12/07/2023 12/07/2023 2023 ADTEC CONTROLE 0723092 118 4 034,03 4 840,84 30/09/2023

2305000090 23/05/2023 23/05/2023 2023

SEP BRESSE DOMBES 

SAONE - SYNDICAT EAU 

POTABLE

BCLOT2022-01-05-

SOLDECONVENTION
118 21 855,22 26 226,26 31/10/2023

2303000015 20/03/2023 20/03/2023 2023 ATRADIUS 2015158 118 425,00 425,00 19/04/2023

2301000003 31/01/2023 31/01/2023 2023 ODISSEE 2301029 118 16 510,00 19 812,00 31/03/2023

2310000098 13/10/2023 13/10/2023 2023 REGIE SERVICES ENERGIE
DE005961-

ACOMPTECDEBT
118 3 614,25 4 337,10 31/10/2023

13/10/2023 13/10/2023 2023

SEP BRESSE DOMBES 

SAONE - SYNDICAT EAU 

POTABLE

2023/08 118 34 824,50 41 789,40 07/11/2023

2308000077 31/08/2023 31/08/2023 2023 AGOSTINO LYON 03230217 118 750,00 900,00 30/09/2023

2309000075 15/09/2023 15/09/2023 2023 SAUR CHALON 233233006706 118 189,39 227,27 30/09/2023

2308000094 30/08/2023 30/08/2023 2023 BRUNET T.P. 2308008 118 12 348,44 12 348,44 31/10/2023

2309000086 07/09/2023 07/09/2023 2023 REGIE SERVICES ENERGIE 175431 118 110,16 122,44 07/10/2023

2304000036 25/04/2023 25/04/2023 2023 SARL MVA 2908 118 13 647,76 13 647,76 30/06/2023





Annexe 5 – Etat détaillé des dépenses de l’exercice 2023 (4/4)

N° Chrono D chrono D facture Exercice Fournisseur Désignation N° Doss Montant HT Montant TTC Échéance

2304000033 27/04/2023 27/04/2023 2023 ODISSEE 2304008 118 15 330,00 18 396,00 30/06/2023

2308000065 01/08/2023 25/07/2023 2023 RMF 2307040-situ11 118 73 216,42 98 999,95 30/09/2023

2303000020 31/03/2023 31/03/2023 2023 REGIE SERVICES ENERGIE DE005745 118 1 100,50 1 320,60 04/04/2023

2307000059 31/05/2023 31/05/2023 2023 01 POMPAGE FV0007611 118 73 423,50 73 423,50 31/07/2023

278 10/05/2023 06/04/2023 2023 Crédit-Agricole CE Comm engagement 118 15 000,00 15 000,00 06/04/2023

279 10/05/2023 06/04/2023 2023 Crédit-Agricole CE intérêts débiteurs 118 28 392,27 28 392,27 06/04/2023

281 07/06/2023 06/01/2023 2023 Crédit-Agricole CE Comm engagement 118 10 801,06 10 801,06 06/01/2023

282 07/06/2023 06/01/2023 2023 Crédit-Agricole CE intérêts débiteurs 118 3 216,04 3 216,04 06/01/2023

283 07/06/2023 09/02/2023 2023 Crédit-Agricole CE prêt 118 1 702,90 1 702,90 09/02/2023

284 07/06/2023 09/02/2023 2023 Crédit-Agricole CE frais banque 118 60,00 60,00 09/02/2023

285 07/06/2023 09/05/2023 2023 Crédit-Agricole CE prêt 118 1 702,90 1 702,90 09/02/2023

289 05/09/2023 06/07/2023 2023 Crédit-Agricole CE Comm engagement 118 15 000,00 15 000,00 06/07/2023

290 05/09/2023 06/07/2023 2023 Crédit-Agricole CE intérêts débiteurs 118 50 171,46 50 171,46 06/07/2023

295 07/11/2023 06/10/2023 2023 Crédit-Agricole CE Comm engagement 118 15 000,00 15 000,00 06/10/2023

296 07/11/2023 06/10/2023 2023 Crédit-Agricole CE intérêts débiteurs 118 63 495,85 63 495,85 06/10/2023

2308000068 31/07/2023 31/07/2023 2023 QUALICONSULT 578230653 118 638,60 €                      766,32 €                      30/11/2023

2309000101 25/09/2023 25/09/2023 2023 BALLAND 2309024-SITU2 118 29 675,73 €               35 610,88 €               30/11/2023

2309000104 30/09/2023 30/09/2023 2023 01 POMPAGE FV0007783 118 7 604,25 €                  7 604,25 €                  30/11/2023

2309000102 30/09/2023 30/09/2023 2023 RMF 2309068 118 257 540,28 €            310 569,19 €            30/11/2023

2310000106 31/10/2023 31/10/2023 2023 ACCOTEC 23/10/40 118 1 500,00 €                  1 800,00 €                  30/11/2023

2311000108 22/11/2023 22/11/2023 2023 ECO AMENAGEMENT 23-1136 118 2 464,00 €                  2 956,80 €                  30/11/2023

2311000109 28/11/2023 28/11/2023 2023 QUALICONSULT 578230961 118 638,60 €-                      766,32 €-                      30/11/2023

15/09/2023 15/09/2023 2023 GRDF 0098744978 118 8 962,10 €                  10 754,52 €               31/12/2023

26/10/2023 26/10/2023 2023 ENTREPRISE PERRET 102535-SITU14RMF 118 14 420,00 €               14 420,00 €               31/12/2023

27/10/2023 27/10/2023 2023 RMF 2310084-situ14 118 184 661,62 €            235 208,40 €            31/12/2023

31/10/2023 31/10/2023 2023 BRUNET T.P. 2310022-situ14RMF 118 53 652,30 €               53 652,30 €               31/12/2023

31/10/2023 31/10/2023 2023 ODISSEE 2310038 118 20 580,00 €               24 696,00 €               31/12/2023

10/11/2023 10/11/2023 2023 REGIE SERVICES ENERGIE 183468 118 3 801,51 €                  4 561,81 €                  13/12/2023

20/11/2023 20/11/2023 2023 01 POMPAGE FV0007870 118 4 200,00 €                  5 040,00 €                  31/12/2023

22/11/2023 22/11/2023 2023 ABRI PLUS EQUIPEMENTS 231100303 118 5 026,00 €                  6 031,20 €                  31/12/2023

30/11/2023 30/11/2023 2023 GREENFIELD AMENAGEMENT 26-11/2023 118 21 383,74 €               25 660,49 €               31/12/2023

06/12/2023 06/12/2023 2023 SEP BRESSE DOMBES SAONE - SYNDICAT EAU POTABLE2023/08-SOLDECONVENTION 118 35 067,03 €               42 080,44 €               31/12/2023

29/08/2023 29/08/2023 2023 QUALICONSULT SPS 118 573230534 118 247,20 €                      296,64 €                      31/12/2023

TOTAL 4 176 589,52 4 992 873,69
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