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DELIBERATIONS DU CONSEIL DE LA

COMMUNAUTE DE COMMUNES
DE LA DOMBES

Seance du 23 juin 2022

L’an deux mille vingt-deux, le vingt-trois juin, a 19 heures et 30 minutes,

le Conseil de la Communauté de Communes de la Dombes, sur convocation du 17 juin
2022 de la Présidente Madame Isabelle DUBOIS, s’est réuni au nombre prescrit par la
loi, a la salle polyvalente a Baneins, sous la présidence de Madame Isabelle DUBOIS.

Présents :
DD
COMMUNES DELEGUES 5| 5| Donne
8 2 pouvoir a
a| <
ABERGEMENT- .
CLEMENCIAT Daniel BOULON X
BANEINS Jean-Pierre GRANGE X
BIRIEUX Cyril BAILLET X S. PERI
BOULIGNEUX Laurent COMTET X
Roseline FLACHER X
CHALAMONT Thierry JOLIVET X
Stéphane MERIEUX X
CHANEINS Patrice FLAMAND X
CHATENAY Evelyne BERNARD X
CHATILLON LA Gilles DUBOIS X
PALUD Chantal BROUILLET x | G.DUBOIS
Patrick MATHIAS X
. F. BAS-
Sylvie BIAJOUX X | DESFARGES
Michel JACQUARD X
CHATILLON SUR )
CHALARONNE Fabienne BAS-DESFARGES | X
Pascal CURNILLON X
Bernadette | CARLOT-MARTIN X |P.CURNILLON
Jean- JANNET X
Francois
CONDEISSIAT Stephen GAUTIER X
CRANS Frangoise MORTREUX X | E.BERNARD
DOMPIERRE SUR -
CHALARONNE Didier MUNERET X
LA CHAPELLE .
DU CHATELARD Cyrille RIMAUD X
LAPEYROUSE Gilles DUBOST X L. COMTET
LE PLANTAY Philippe POTTIER X






Accusé de réception - Ministére de I'Intérieur

| 001-200069193-20220623-DELIB-22-144-DE

Accusé certifié exécutoire
| Réception par le préfet | 05/07/2022

MARLIEUX Jean-Paul GRANDJEAN X
Henri CORMORECHE
MIONNAY Emilie FLEURY
Jean-Luc BOURDIN
MONTHIEUX Philippe PAILLASSON L. LOREAU
NEUVILLE LES Michel CHALAYER
DAMES Rachel RIONET X
RELEVANT Christiane CURNILLON
ROMANS Jean-Michel GAUTHIER X
Ludovic LOREAU X
SAINEOAQICDEE DE Evelyne ESCRIVA A.CHEVALIER
Pascal GAGNOLET X
SAINTANDRELE |y wR | x
SAINTGEORGES | .1, R | x
SAS”L\IJE gEEjhéIQIN Christophe MONIER I.DUBOIS
SAINT MARCEL | Dominique PETRONE L. LOREAU
EN DOMBES Martine DURET
SAINSENSIEZFLER LE Jean-Paul COURRIER I.DUBOIS
SAINTE OLIVE Thierry PAUCHARD X
SAINT PAUL DE Cédric MANCINI
VARAX Evelyne | ABRAM-PASSOT
SAINT TRIVIER Marcel LANIER X
SUR MOIGNANS | Martine MOREL-PIRON S. PERI
SANDRANS Audrey CHEVALIER X
SULIGNAT Alain GENESTOUX
VALEINS Frédéric BARDON
VERSAILLEUX Gérard BRANCHY X
Pierre LARRIEU D. FROMENTIN
Isabelle DUBOIS X
Francgois MARECHAL JP. GRANGE
VIR 55 [ Geraldine MERCIER A.DUPERRIER
Didier FROMENTIN
Agneés DUPERRIER
Jacques LIENHARDT X
VILLI;TILE SUR Jean-Pierre HUMBERT

Secrétaire de séance élue : Sonia PERI
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Rapporteur : Isabelle DUBOIS

Par délibération en date du 4 février 2021, le Conseil communautaire de la Communauté
de Communes de la Dombes a approuvé le dossier de réalisation de la ZAC Parc
d’Activités Economiques de la Dombes, a Mionnay, dont GLB Aménagement SAS est
concessionnaire.

En application de ’article 3 du Traité de concession d’aménagement signé le 5 juin 2014,
ce Traité (et ses annexes), ainsi que I’ensemble des avenants signés depuis (accompagnés
eux-aussi de leurs annexes), ont été notifiés a la GLB Aménagement SAS.

Cette notification marque la prise d’effet du Traité de concession d’aménagement.

Par ailleurs, I’article 32 du Trait¢ de concession d’aménagement prévoit que, pour
permettre a la Communauté de Communes d’exercer son droit & un contrdle technique,
comptable et financier, I’ Aménageur doit établir chaque année un compte rendu d’activité
et financier.

Celui-ci comporte un état des perspectives de commercialisation, un bilan des activités du
Concessionnaire et, plus généralement, tout éléement permettant au Concédant de vérifier
que ’opération se déroule conformément au programme.

Le Compte Rendu Annuel aux Collectivités (CRAC) 2021 a été transmis a la CCD le 13
mai 2022 et modifié le 25 mai 2022.

Conformément au Trait¢é de concession d’aménagement, le CRAC présenté par
I’aménageur, au regard de ses obligations contractuelles et du bilan financier prévisionnel
de I’opération, est soumis a 1’examen du Conseil communautaire, qui en délibére dans un
délai maximum de 3 mois suivant la communication.

Dans cette perspective, une mission d’analyse du CRAC portant sur le contrdle financier
de I’exécution du traité de concession d’aménagement a été confiée au Cabinet
ACTIPUBLIC (Conseil en finances locales), qui conclut qu’a ce stade, I’exécution
financiére du Traité de concession n’appelle pas de remarques particuliéres mais constate
que le décalage dans la réalisation des acquisitions fonciéres et des travaux suite a la
réalisation des fouilles archéologiques pourrait avoir des conséquences financieres.

Il est proposé au Conseil Communautaire de délibérer sur le Compte Rendu Annuel aux
Collectivités établi par GLB Aménagement SAS pour ’exercice 2021.

Le Conseil communautaire
apres en avoir délibéré, décide,
par 43 voix pour, 1 voix contre et 5 abstentions :

- D’approuver le Compte Rendu Annuel aux Collectivités établi par GLB Aménagement
SAS pour I’exercice 2021, joint & la présente délibération.

Ainsi fait et délibéré, le 23 juin 2022
La Présidente de la Communauté de
Communes de la Dombes,

Isabelle DUBOIS






Parc d’Activités Economiques cle la Dombes a Mionnay

Concédant : Communauté de Communes de la Dombes

Concessionnaire ; GLB Aménagement SAS

Compte-rendu annuel

a la Collectivité
CRAC 2021

25 mai 2022





"OPERATION

COLLECTIVITE : CCD |

OPERATION
N° 2013
Nom : ZAC "Parc d'Activités Economiques de la Dombes"

Cadre juridirique : Concession Concéssionnaire:
Délibération traité de concession : 08/03/2014 GLB Aménagement SAS
Date approbation DR ZAC : 04/02/2021

PROCEDURES D'URBANISME

Forme : Zone d'’Aménagement Concerté Dernier avenant en date :
Avenant 5:  Maodification portage foncier
ZAC Création : 08/03/2012
ZAC Réalisation : 04/02/2021
DUP : négociation fonciére conduite par EPCI et EPF

ELEMENTS PHYSIQUES

Surface ZAC : 28 Ha

Surface cessible : 243410 m?
Surface acquise : 0 m? Surface vendue : 0 m?
Surface a acquérir : 276472 m? Surface a vendre : 243410 m?






N DES ACQUISITIONS : état parcellaire
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AN DES ACQUISITIONS : détail financier

Désignation des terrains Compromis - Promesse Acte Régime Frais

Propriétaire Adresse Reéf. Superficie €/m? Montant Date de Observations Date Engagé Réglé Réglé fiscal
Cadastrale m? Engagé HT validité HT HT TTC

Foncier hors ZAC 0 0,00
Foncier ZAC 0,00 0,00 0,00

Foncier EPF Promesse 262004 14,68 3846701,93 Selon PUV EPF
Reste a acquérir Commune de Mionnay 12988 14,55 188 975,40 Selon PUV Alcaix

CDO1 / ETAT 1480| 5,72 8 460,00 Selon accord signé
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
Vente a RSE déduite de I'ensemble 0,00
1500 m? 0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

TOTAL 276 472 4044 137,33| | 4044137,33 o,oo| 0,00 0,00

Prix moyen d'acquisition | 14,63 € HT/ m? |






i — COMDMERCIALISATION : plan de vente

6779 m? 13781 m?

86 153 m?





i — COMDMERCIALISATION : recettes (cession des terrains)

) . Date prévisionnelle
N° du lot Surface m? Prix au m2 Prix de vente P
de vente

66 €

c1/c2 6779 447 414 € 2024
66 €

66 € 2023

C3/C4/C5 13781 66 € 909 546 € 2023

66 € 2023

F1 32 398 60 € 1943 880 € 2022

F2 32520 66 € 2146320 €1 2023

F3 71779 66 € 4737 414 € 2024

F4 86153 66 € 5686098 €1 2023

Total cessible 243410 15870672 €






IV — BILAN FINANCIER PREVISIONNEL : bilan synthétique

BILAN PREVISIONNEL ETABLI le 25/05/2022 Budget 2014 -2020 2021 2022 2023 2024 2025 et suivant | Total contrdle
DEPENSES
Foncier yc frais (annexe 1) 4416 547 901 4415646 4416 547
Honoraires, études et archéologie (annexe 2) 5124 899 619531 151886 2262837 2007 887 48613 34145 5124 899
Travaux (annexe 3) 3217885 24780 2733652 349329 110124 3217885
Participations (annexe 4) 554 067 - - 554067 - - - 554067
Autres frais 152 000 3687 2377 44000 35000 29000 37936 152 000
Frais gestion aménageur, commercialisation, aléas 751086 247500 150 991 201846 106 473 44276 751086
Frais financiers 394643 205 459 112 152 77032 394 643
TOTAL DEPENSES HT (annexe 5) 14611126 870718 330935 10417 507 2610841 309044 72081 14611126
RECETTES
N° du lot a ante
prévisionnelle
c1/c2 2024 447 414 447 414 447 414
C3/c4/C5 2023 909 546 909 546 909 546
F1 2022 1943880 1943 880 1943880
F2 2023 2146 320 2146320 2146320
F3 2024 4737414 4737414 4737414
F4 2023 5686098 5686098 5686098
Refacturation frais diag archéo 136310 74106 22007 40196 136310
TOTAL RECETTES HT (annexe 6) 16 006 982 2017986 8763971 5225024 16 006 982
RESULTAT PREVISIONNEL 1395856 -870718 -330935 -8 399 521 6153130 4915980 -72 081 1395 855
Cumulé 9% -870718 -1201 653 -9 601 174 -3448044 1467 936 1395 855






BILAN PREVISIONNEL base AVP détaillé Déja engagé Prévisionnel
25/05/2022 \ b B l
{ 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 | 2023 2024 | 2025 ] TOTAL
Foncier 4416 547 0 0 0 0 0 0 0 4 1654
dont prix de rachat des terrains 4044137 0 2044137 4044137
dont frais d'acte et garantie 2,50%| 101103 0 0 901 100202:° 101:103:: |
Provision frais de portage EPF et Rbt CCD Forfait 271306 0 0 271306 1271:306:
Honoraires, études et archéologie 5124899 38104 159 273 24705 36485 38520 17500 304944 151886
Frais de géométre 68765 0 8 685 0 0 0 0 0 33 150| 25:430: =0 1:500:: 0 68765
| Facturé| | 41835 | o| 8685 o of | | 33150 | | | 41835
| Prévi] | 26930 | | [ | | 25430] | 1500 ] 26930 |
Frais juridiques 95 000 11000 3400 9336 3000 3300 0 11375 3705 15:000: 15:000: 14:489 5:395 95000
| Facturé| | 45116 | 11000| 3400| 9336 3000| 3300| | 11375 3705 : B | 4511367
| Prévi | 49884 | of [ [ [ | 15000] 15000] 14:489] 5395] 1 49:884
Etudes de Sols 48 110 0 28110 0 0 0 0 0 0| 20-:000 0 0. 0 48110
| Etudes géotechnique Confluence | | 28110 | | 28110| | | | | | i | B B 281301
[ Prévi (G2Pro)| | 20000 | | | | | | | 20000 ] | | | 20000
Etudes DR - AVP - DLE-Etude impact (llex-odissée-SAGE Ph Longbow) 154 075 3104 93 840 0 28 485 28 300 0 346 OI [1} 0 Q Q 154075
| Facturations groupement| | 154075 | 3104| 93840| | 28485 28300| | 346| | | | | 154:075-|
[ prévi] [ = [ \ \ \ [ i ] o | o
Etudes complémentaires 153 675 0 8780 4574 0 420 0 62373 25 805 30:850 20:873 0. 0% 153675
SONING (ENR) 2850 0 23850 1228500
STERELA (trafic) 980 0 980 980
SCE (trafic) 4950 0 4950 4:950
étude envi MEC| 2975 2975 75
Etude Orange Telecom 5597 1599 3998 97
Etude BE SNCF passage sous voirie 3500 3500 00
Diagnostic amiante "pigeonnier" 420 420 20
Compléments plans divers ARCHIGROUP et Odissée (reprise DR Version GLB 2020) 40000 26000 20000 40:000
MAJ étude trafic 9010 4380] 4630) 9:010:
révisions des dossiers El et DLE 12000 6875 2275 112850 12:000:
Etude impact agricole| 8000 8000 8601
Passage 2019 Faune Flore 4 saisons 7100 7 100 7100
Headlight 10340 8940 1400 10:34(
Grenade Persman + Marynower 31080 31080) B 3108
Autres 14873 14000 873 B 1487
AMO 276 500 24000 15 000 10 000 5000 5000 17 500 70 000 35000 23:750 23:750 23:750 23:750 276500
| facturé Greenfield| | 181500 | 24.000| 15 000| 10000 | 5000 | 5000 | 17500 | 70000 35000 | ] 1813500
| prévi | 95000 | | [ [ [ | 23750} 23750] 23750]:2 23750} 35000
Assistance Foncier (SCR) 2253 0 1458 795 0 0 0 0 0| 0 0 0 -0 22253
| Facturé SCR | 2253 | | 1458| 795| | | | | i | | ] 2:253:1]
| pré] | = | | J \ \ | | = g o |
Fouilles archéologique + remise en place des terres 3747 362 | 1:950:000. 1:797:362. : : 3747362
|Fouilles archiélogiques suite AP modificatif | | 3497362 | | | | | | | 1800000} 1697362 ] | ] : |
|Remiose en place des terres post-fouilles [ | 250000 | | | [ [ [ | 150000] 100000] | ] : |
pré-fi archeo diag 155 000 155 000 0| H H 155000
Communication 40 000 0 1500 | 15:000 15:000 8:500 o 40000
Maitrise d'CEuvre EXE (Odissée/Genest/Urba) 217 250 0 0 0 0 0 0 0 45 450| 116:625 55:175 0 217256
| facturé | | | o| ol o| of of o] 0 o] 0] o] 0] B 0
[ Prévi | 217250 | of of of | [ | 45450 116 625] 55175 i B | 217250
BT interne ZAC (devis/convention RSE) 61454 30:727 30:727 # 61454
Mission suivi environnemental base ref HQE 80455 5850 8776| 30:455 35:000 374 80455
Mission recollement autocad (référence points ZAC) 25000 | 5:000: :15:000 5:000 25000:






BILAN PREVISIONNEL base AVP détaillé Déja engagé Prévisionnel
25/05/2022
2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 | 2024 2025 S TOTAL
Travaux 3217885 0 0 0 0 0 0 0| 24780 : 733652 L R R At 1 | 3 /L B R R R IR R L 75 1.
Travaux préparatoires 241670 241670 241670
Terrassement 493468 493468 493488
Voiries et bordures (Plus value voie APRR) 464329 325000 135329 464379
Assainissement eau pluviale 370898 370898 BHEERERRH BEEERERRH 370858
Assainissement eaux usées y compris raccordement STEP 484738 484738 484:738:
Eau potable et Défense incendie 264456 264456 : 264:456
Réseau électrique /gaz 41850 41850 : 41850
Télécom, THD 29490 25450 29:450
Signalisation Verticale et horizontale (y compris totem entrée zone) 9080 9080 LI LI 080:
Murs de souténement des noues 97463 7 463 : 97:463
Eclairage public 125271 125271 : 125271
mobilier (bancs, potelet, panneau RIS corbeilles, barriéres) 159200 5200 70000 159:200
Terrassement Espaces verts 119904 0000 : 69904 : 119:904
Aménagements paysagers (sujets + prairie fleurie + entretien 2 ans) 145 640 : 5 640 70 000 nnnnnin T 145:640
Prairie fleurie sur fonciers privatifs (anti ambroisie) C1 a C6 30000 15:000 10:000: HHRHE 5:000 HHRHE 30000
Option tranchées pour Gaz si amené par GRDF 20430 | 20:430 | | H 20:430
Participation amenée du Gaz (attente devis) - | 0 § D| i H | o
|Provision aléas, imprévus, indexations travaux (4%)/variation de prix | | 120000 | | | | | | | | 24780| :60:000]
|Participations | | 554067 | | 0| 0| 0| 0| 0| 0| 0
|Supplément adduction EP (transfer CCD) 310 000 | | 310000 | | | | | | | | 310:000] | | 310000
|Supplément fibre optique (transfer CCD) 50 000 | | 50000 | | | | | | | | 50:000] | | : 50000
Participation STEP 144067 | | | | | | | | | i 144067
Sentier liaison provision 50 000 1 | oIt |
Autres frais 152 000 679 2497 511 0 0 0 0 :
Assurances 35000 15:000] |
|Impéts et taxes | | 20000 | | | | | | | | 8:000] ::4:000] 4:000} 2:000} 20606
|Conso élec/ouverture cpteurs avant rétrocession 7 | 17000 | | | | | | | | 5:000] : 5:000] 5:000] :2:000] 17006
|Frais gestion des espaces privatifs avant ventes | | 40000 | | | | | | | | 10:000] 10:000] 10:000] 10:000] 40:000::
|Frais divers | | 40000 | | 679| 2497| 511 ol ol ] 0 2377 6:000] 6:000] 4:000] 17:936[ 40000
Publicités légales 679 679 79
La Poste 357 357 57,
reprographie & supports 511 511 11
Constats d'Huissier] 2140 2140 2:140°
prévi 33936 6000 6000 4:000] 17936/ H 331936
Provision compensation agricole (info SAFER 1,5 €/m2*28 Ha) - 0 {83
Frais gestion, aménageur, commercialisation, aléas 751086 0 0 0 0 0 80000 167 500 150 991 ;
Aléas (y compris dépollution) 4,00% 128 715 - - - - - - - 991 | 109:346 EEEE : e 128715
Frais de commercialisation (C1 / C2 exclusivement) 5,00% 22371 0 0 0 0| | 0 : 0 22:374 : 0 22371
Rémunération de I'aménageur/charges 3,7% 600 000 80 000 167 500 150 000| 92:500 92:500 17:500
TOTAL DEPENSES 14225493 38783 161770 25217 36 485 38520 97 500 472 444 330935 ]






AN FINANCIER PREVISIONNEL : suivi annuel détaillé des dépenses (3/3)

BILAN PREVISIONNEL base AVP détaillé Déja engage Prévisionnel
25/05/2022 | | ] | [ | | 1 |
| | | [ 201 ] 2005 | 2006 | 2007 | 2018 | 2019 [ 2020 2021 2022 [ 2023 [ 2024 | 2025 [ TOTAL
c1/c2 2024 47414 0 0 0 0 o o 0 o a7 414 0 447434
C3/ca/cs 2023 909546 0 0 0 0 0f 0 kel 509 546! 0 fel 909546,
F1 2022 1943880 0 0 0 0 0| 0f 1 943880 0 0 0 1:943:880:
F2 2023 2146320 0 0 0 0 0f 0 0 2 146320 0] 0] 2:146°320:
F3 2024 4737414 0 0 o 0 q o 9 6 4737414 0 4737414
F4 2023 5686098 0 0 0 0 0| 0| 0 5686098 0 0 5686:098
Refacturation frais diag archéo au m2 vendu; - 136310 0 0 0 0 0 0 74:106 22007 20196 9 136:310
TOTAL RECETTES HT 16 006 982 0 0 0 0 0
FINANCEMENT 38783 161770 25217 36 485 38520 97 500 472 444 330935
Apport en fonds propres 1850000 € 1850000 38783 161 770 25217 36 485 38 520 97 500 472 444 330 935 648347 1:850:000:
Ligne OC 9450000 0 0 0 0 0 0 0] 0] 10212048 2498 689 232013 72081
Correction retour capital des ventes 100% 0 0] 0 0 0 0 0] 0] 017986 8763971 5225024 0
Balance Emprunt engagé 0 0 0 0 0 0 0 0| 535715 1280433 0 72081
FRAIS FINANCIERS 394643 Y 0 Y Y Y Y 0 CU205459 : ST
Intérets d'emprunt 2,50% 126 332 0 0 0 0 0 0 0 of 94321 32011 0
GFA/ travaux 1,30 % annuels 1,30% 41510 0 0 0 0 [ 0 0 0 35537 454 1432 0 41:510:
Ligne OC 0,8% annuels a 1% 0,80% 226 800 0 0 0 0 [ 0 0 [ 75600 75600 75 600 226:800:
Frais de portage EPF inclus dans terrain - 0
::: Total des.charges|::
i Total des recettes
Marge 1395856 fit iiSoldel
- Marge théorigue|
Taux de marge 9%
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xe 1 — Prix d’acquisition et frais de portage (extrait promesse de vente EPF)

6
Désignation des terrains Compromis - Promesse
Propriétaire Adresse Reéf. Superficie €/m? Montant Date de Observations
Cadastrale m? Engagé HT validité En tout état de cause, ces réglements interviendront par la comptabilité du
Notaire soussigné et les sommes correspondantes devront étre versées par le
BENEFICIAIRE simultanément au versement du prix d’acquisition sus-énoncé, et ce a
Foncier hors ZAC 0 0,00 titre de condition essentielle et déterminante des présentes.
Foncier ZAC 0,00 Pour ordre, il est indiqué au BENEFICIAIRE que -
Foncier EPF Promesse 262004 14’68 3 846 701 !93 Selon PUV EPF 1°) Les frais de portage foncier réglés par la Communauté de communes de
2 Lo : : la Dombes a 'EPFL de I'Ain jusqu’au 31 décembre 2021, a la somme de DEUX CENT
Reste a acquérir Commune de Mionnay 12988| 14,55 188 975,40 Selon PUV Alcaix MILLE HUIT CENT QUATREVINGT-HUIT EUROS ET DEUX CENTIMES (200
PNy 888.02 €) TTC, dont CENT SOIXANTE-SEPT MILLE QUATRE CENT SIX EUROS ET
CDO1 / ETAT 1480 5,72 8 460,00 Selon accord signe SOIXANTE-HUIT CENTIMES (167 406,68 €) HT et TRENTE-TROIS MILLE QUATRE
0,00 CENT QUATRE-VINGT-UN EUROS ET TRENTE-QUATRE CENTIMES (33 481,34 €)
de TVA.
0,00
0.00 2°) Pour le budget du BENEFICIAIRE, le montant estimé, au 31 décembre
) 2022, des frais de portage serait de QUATRE-VINGT-SIX MILLE CINQ CENT
0,00 QUATRE-VINGT-DEUX EUROS ET QUATRE-VINGT-HUIT CENTIMES (86 582,88
¢ EUR), lequel montant sera lui-méme soumis & TVA dans le cadre la facturation a
0,00 intervenir (17 316,59 € de TVA).
. P . TOTAL facturé : CENT TROIS MILLE HUIT CENT QUATRE-VINGT-DIX-
Vente a RSE déduite de ['ensemble 0,00 NEUF EUROS ET QUARANTE-SEPT CENTIMES (103 899,47 €) TTC.
2
1500 m 0’00 Ces réglements constitueront une charge augmentative du prix.
0,00
0,00 INTERVENTION DE LA COMMUNAUTE DE COMMUNES DE LA
’ DOMBES
0,00
0’00 Aux présentes et a l'instant, intervient la Communauté de communes de la
0’00 Dombes, représentée par sa Présidente, a I'effet de :
0.00 - valider la présente prorogation.
b
0.00 - autoriser expressément 'EPFL de I'Ain a céder au BENEFICIAIRE sus-
’ nommé les biens immobiliers objets des présentes,
O>00 - acter que le prix ci-dessus énoncé correspondant au prix de revient (hors
0.00 frais de portage), a savoir la valeur de stock comptable de 'EPFL de I'Ain
2 telle que définie aux conventions de portage foncier et a 'avenant n°4 au
0,00 Traité de concession
0.00 - valider le principe du remboursement par I'aménageur, bénéficiaire aux
’ présentes, directement & la Communauté des communes de la Dombes
es frais de portage foncier relatifs au Parc ctivités Economiques
0,00 des frais d fonci latif P d’Activités E i
(PAE) de la Dombes, dus et honorés par la Communauté de communes
de la Dombes a 'EPFL de I'Ain jusqu’au 31 décembre 2021,

- valider le principe du paiement par I'aménageur, bénéficiaire aux
présentes, directement a 'EPFL de I'Ain, desdits frais de portage foncier

TOTAL 276 472 40441 37,33 | pour I'année 2022, arrétés au jour de la régularisation de I'acte de vente.

Par suite, la Communauté de communes de la Dombes se substitue purement
A 5 .. et simplement 'aménageur, BENEFICIAIRE aux présentes, dans ses obligations vis-
Prix moyen d'acquisition a-vis de 'EPFL de I'Ain, ce que 'aménageur, BENEFICIAIRE aux présentes, accepte.

Ces modifications ont lieu sans changement des autres conditions
figurant dans I'acte.





Annexe 2 — colit des fouilles selon contrat INRAP (1/4)






Annexe 2 — colit des fouilles selon contrat INRAP (2/4)






Annexe 2 — colit des fouilles selon contrat INRAP (3/4)






Annexe 2 — colit des fouilles selon contrat INRAP (4/4)






N° POSTES ET RUBRIQUES Montant (€HT)
1000 Travaux préparatoires 65 350,00 €
2000 Terrassements 493 467,50 €
3000 Voirie 464 328,80 €
4000 Eaux pluviales 370897,50 €
5000 Eaux Usées 484 738,00 €
6000 Adduction d'Eau Potable et Défense Incendie 264 455,79 €
7000 Réseau Telecom 29490,00 €
8000 Tranchée Gaz 9200,00 €
9000 Réseau Electrique 32650,00 €
10000 Signalisation Verticale et Horizontale 9080,00 €
11000 Murs de souténement (Noues) 97 462,50 €
12000 Eclairage public - Cablage et mats 125271,00 €
13000 Mobilier 159200,00 €
14000 Terrassements espaces verts 119903,65 €
15000 Aménagements paysagers 145640,20 €

Montant total des travaux

287113494 €

Parcelle C1 44808,00 €
Parcelle C2 25520,00 €
Parcelle C3 39774,00 €
Parcelle C4 22 855,00 €
Parcelle C5 34793,00 €
Parcelle F1 197 343,00 €
Parcelle F2 330500,00 €
Parcelle F3 1507 200,00 €
Convension RSE 112681,00 €
Convention STEP 144 066,72 €
Participation AEP 310000,00 €
Participation Fibre optique 50 000,00 €
Participation GAZ 60 000,00 €

TOTAL avec option et participation

5750675,66 €
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Annexe 4 — Montant des participations (extrait délibération CCD D2019 07 06_153)
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Annexe & — Agrément (extrait) en vue de la cession des lots / lot F1






Annexe & — Agrément (extrait) en vue de la cession des lots / lot F2






Annexe & — Agrément (extrait) en vue de la cession des lots / lot F3






I i\ W

xe & — Agrément (extrait) en vue de la cession des lots / lots F4 et C3-C4-C5

Article 2 :

Les parties conviennent de rédiger les dispositions de l'article 17 du traité de Concession,
modifié par I’avenant numéro 4, ainsi qu’il suit :

« ARTICLE 17: Agrément préalable du CONCEDANT

Avant chaque cession, le CONCESSIONNAIRE sollicitera auprés du CONCEDANT son
agrément sur le projet de cession,

Les Parties conviennent foutefois que, par exception au principe exposé ci-avant, aucun
agrément ne sera nécessaire pour toute opération devant étre lancée en « blanc », c’est-a-dire
les Lots C3, C4, C5 et F4 du nouveau programme de construction figurant en Annexe 1 jointe
au présent Avenant.

Un réglement intérieur (qui sera annexé au cahier des charges de cession des lots C3, C4 et
C35 définira et prévoira les modalités d’exploitation et de gestion des bdtiments édifiés sur ces
lots.

Etant entendu entre les parties que les constructions sur le lot F4 seront composées de deux
immeubles comprenant entre 8 et 10 cellules (lots) et un minimum de 5 entreprises s 'agissant
de la premiére commercialisation exclusivement. Par ailleurs, un nombre maximum de 3
cellules (lots) pourra étre loué a une seule entreprise. Ces obligations seront rappelées dans le
cahier des charges de cession lors de la vente du lot F4.





